. Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Bjelovaru
Bjelovar, Josipa Jelaci¢a 1

Poslovni broj: Gz Ovr-248/2025-2

UIME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Zupanijski sud u Bjelovaru kao drugostupanjski sud, po sutkinji toga suda Soniji
Celovec Trivanovi¢, kao sucu pojedincu, u ovrSnom predmetu ovrhovoditelja
NEKRETNINE PLUS d.o.o., Jalkovec, Varazdinska ulica |, odvojak 11, OIB:
56542840869, zastupanog po punomocnicima iz Odvjetni¢kog drustva Mihali¢ &
Pukija, odvjetnicima u Zagrebu, protiv ovrdenika Kristijana Stengla iz Virovitice,
Stanka llica 29, OIB: 64784600322, radi ovrhe na nekretnini, odlucujuéi o Zzalbi
ovrhovoditelja protiv rieSenja o namirenju Opcinskog suda u Puli-Pola poslovni broj
Ovr-329/2019-132 od 15. travnja 2025., 31. oZujka 2026.,

rijesio je

|. Odbija se Zalba ovrhovoditelja i potvrduje se rieSenje o namirenju Opcinskog suda u
Puli-Pola poslovni broj Ovr-329/2019-132 od 15. travnja 2025. u tockama I., Il. i lll.
izreke.

Il. Odbija se zahtjev ovrhovoditelja za naknadu troSkova Zalbe kao neosnovan.

Obrazlozenje

1. Prvostupanjskim rjeSenjem o namirenju odlu¢eno je tako da izreka u cijelosti glasi:
"l. 1z iznosa kupovnine ostvarene prodajom nekretnine k&. br. 786/2, zk. ul. 1809, k.o.
Medulin, u ukupnom iznosu 141.217,07 EUR namiruju se trazbine: treceg isplatnog
reda:

- dio trazbine zaloZnog vjerovnika REPUBLIKE HRVATSKE na ime glavnice, u iznosu
23.224,93 EUR.
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Il. Ostaje nenamireno:

- trazbina ovrhovoditelja, petog isplatnog reda, na ime zateznih kamata na glavnicu za
vrijeme prije tri godine racunajuci od donos$enja rjeSenja o dosudi u iznosu 95.479,01
EUR.

lll. NalaZe se Financijskoj agenciji da po pravomoc¢nosti ovog rieSenja isplati:

- zaloznom vjerovniku REPUBLICI HRVATSKOJ iznos od 23.224,93 EUR na IBAN:
HR1210010051863000160, model HR68, poziv na broj 1201- 64784600322."

2. Pravodobnom Zalbom ovrhovoditelj pobija prvostupanjsko rjeSenje o namirenju zbog
pogreSno i nepotpuno utvrdenog Ccinjenicnog stanja, zbog pogresSne primjene
materijalnog prava i bitnih povreda odredaba parni€nog/ovrSnog postupka s
prijedlogom da drugostupanjski sud usvoji zalbu ovrhovoditelja, rjeSenje o namirenju
od 15. travnja 2025. preinaci na nacin da odredi namirenje ovrhovoditelja i zaloZznog
vjerovnika NEKRETNINA PLUS d.o.o. za razliku kupovnine od 23.224,93 eura te da
se iz tog iznosa namiri trazbina ovrhovoditelja i zaloznog vjerovnika NEKRETNINA
PLUS d.o.o0. s naslova zakonske zatezne kamate za glavnicu u razdoblju od 20. svibnja
2011. do 27. rujna 2019. te se u skladu istim predlaze preinaciti to¢ke Il. i lll. pobijanog
rleSenja o namirenju od 15. travnja 2025., dakle, da se iz kupovnine namiri
odgovarajuci dio trazbine ovrhovoditelja, dok trazbina Republike Hrvatske u cijelosti
ostane nenamirena, uz naknadu troSkova zalbenog postupka ovrhovoditelju.

3. Odgovor na Zalbu nije podnesen.
4. Zalba ovrhovoditelja nije osnovana.

5. Ispitujuci pobijano rieSenje u granicama razloga navedenih u zalbi i pazeéi po
sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parni¢nog/ovrSnog postupka na koje se
pazi odgovaraju¢om primjenom odredbe Clanak 354. stavak 2. toCke 2., 4., 8., 9., 13. i
14. ZPP-a i na pravilnu primjenu materijalnog prava prema odredbi ¢lanka 50. stavak
5. OvrSnog zakona (,Narodne novine®, broj 112/12., 25/13., 93/14., 55/16., 73/17. i
131/20. i 114/22., 6/24. — dalje: OZ) u vezi odredbe Clanka 381. ZPP-a ovaj
drugostupanjski sud ocjenjuje da nisu ostvareni ti zalbeni razlozi na koje ovaj
drugostupanijski sud pazi po sluzbenoj duznosti prema odredbi ¢lanka 365. stavak 2.
ZPP-a.

6. Prvostupanjski sud je po provedenoj javnoj drazbi i dosudi nekretnine kupcu
rjeSenjem o namirenju od 27. rujna 2023. namirio trazbine prvog isplatnog reda,
odnosno trazbine ovrhovoditelja na ime placenih sudskih pristojbi od 663,61 eur i na
ime utroSenog predujma u iznosu od 604,50 eura prema odredbi ¢lanka 113. OZ-a i
namirio ostale trazbine prema odredbi ¢lanka 114. OZ-a i to trazbine ovrhovoditelja na
ime glavnice u iznosu od 98.841,36 eura, na ime troSkova od 1.730,68 eura i na ime
dospjelih zateznih kamata za posljednje tri godine do donos$enja rjeSenja o dosudi od
16.151,99 eura i dio trazbine zaloZnog vjerovnika Republike Hrvatske na ime glavnice
u iznosu od 23.224,93 eura.

7. Odlukom ovog drugostupanjskog suda djelomi¢no je ukinuto rjeSenje o namirenju
pod posl. broj Ovr-329/2019-108 od 27. rujna 2023. i predmet vracen na ponovni
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postupak prvostupanjskom sudu pri ¢emu je sada pobijanim rijeSenjem o namirenju
prvostupanjski sud namirio dio trazbine zaloZznog vjerovnika Republike Hrvatske na
ime glavnice od 23.224,93 eura, a u skladu s odredbom Clanka 114. stavak 3. OZ-a i
odredio da je trazbina ovrhovoditelja iz petog isplatnog reda ostala nenamirena u
iznosu od 95.479,01 eur, a koja se odnosi na obraCunate kamate ovrhovoditelja prije
tri godine od donosenja rjeSenja o dosudi. Prvostupanjski sud smatra da prvenstveno
treba uzeti u obzir traZbine koje se namiruju prema isplathom redu onim redoslijedom
kojim su stekli pravo namirenja neovisno o tome je li pravo na namirenje ste€eno
uknjizbom zaloZznog prava ili zabiljezbom ovrhe jer smatra da je u oba slucaja
mjerodavna ovrSna isprava u skladu s odredbom ¢lanka 114. stavak 3. OZ-a.

7.1. Dakle, prvostupanjski sud smatra da je za konkretan sluCaj bitno navesti da
odredba ¢lanka 114. stavak 3. OZ-a ne pravi razliku izmedu zaloZznog prava i prava na
namirenje ovrhovoditelja koji su predlozili ovrhu zaklju€ujuci da se zalozni vjerovnici i
ovrhovoditelj koji su predlozili ovrhu namiruju na jednak nacin postujuéi isplatne redove
jer raspolazu valjanim ovrSnim ispravama na temelju kojih imaju pravo na namirenje.

7.2. Uslijed navedenog prvostupanijski sud za dio preostale trazbine koja nije namirena
namiruje zaloznog vjerovnika Republiku Hrvatsku u iznosu od 23.224,93 eura.

8. Protivno Zalbenim navodima ovrhovoditelja pravilno je prvostupanjski sud primijenio
odredbu clanka 114. stavak 3. OZ-a o redoslijiedu namirenja kada je nakon §to je
namirio ovrhovoditelja za iznos glavnice duga, troSkova i zateznih kamata za
posljednje tri godine do donosenja rieSenja o dosudi odredenih ovrSnom ispravom,
namirio trazbinu zaloznog vjerovnika Republike Hrvatske na ime glavnice u iznosu od
23.224,93 eura.

9. Prema odredbi ¢lanka 113. OZ-a:

(1) 1z iznosa dobivenoga prodajom namiruju se prvenstveno, i to ovim redoslijedom:
1. troSkovi ovrSnoga postupka koji se tiCu sudskih pristojbi i placenih predujmova za
provedbu ovrsnih radniji;

2. porezi i druge pristojpe dospjele za posljednju godinu koje terete prodanu
nekretninu.

10. Nadalje odredbom ¢lanka 114. OZ-a je propisano:

(1) Nakon namirenja trazbina iz ¢lanka 113. ovoga Zakona namiruju se trazbine
osigurane zaloznim pravom, trazbine ovrhovoditelja na iji je prijedlog odredena ovrha
i naknada za osobne sluznosti i druga prava koja prestaju prodajom.

(2) Odredba stavka 1. ovoga €¢lanka na odgovaraju¢i se nacin primjenjuje i na
namirenje podzaloznih prava (nadhipoteka) i drugih prava koja su teret prava koja se
namiruju.

(3) Vjerovnici iz stavka 1. ovoga ¢lanka namiruju se po redu stjecanja zaloznoga prava
i prava na namirenje ovrhovoditelja koji su predloZili ovrhu odnosno po redu upisa u
zemljiSnu knjigu osobnih sluznosti, a ako je bio ustupljen prednosni red, tada se
vjerovnici iz stavka 1. ovoga ¢lanka namiruju po time uspostavljenom prednosnom
redu.
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(4) TroSkovi i kamate za posljednje tri godine do donoSenja rjeSenja o dosudi
nekretnine kupcu, odredeni ovrSnom ispravom, namiruju se po istom redoslijedu kao i
glavna trazbina.

(5) TroSkovi ovrdnoga postupka, osim troSkova koji se prvenstveno namiruju (¢lanak
113. stavak 1. toC¢ka 1.), namiruju se po istom redoslijedu kao i glavna trazbina.

(6) Poslije namirenja trazbina iz stavka 1. ovoga €lanka namiruju se trazbine navedene
u ¢lanku 113. stavku 1. toCki 2. ovoga Zakona za vrijeme za koje se ne namiruju prema
odredbama toga Clanka. Nakon toga namiruju se kamate iz stavka 4. ovoga Clanka za
vrijeme za koje nisu nhamirene prema toj odredbi, i to po istom redoslijedu kao i glavna
trazbina.

11. U ovom postupku valja navesti da je uvidom u povijesni izvadak iz zemljiSne knjige
za prodanu ¢kbr. 786/2 upisanu u zk.ul.br. 1809 k.o. Medulin proizlazi da je upisano
zalozno pravo u korist zaloznog vjerovnika CASSA DI RISPARMIO DELLA
REPUBBLICA DI SAN MARINO S.P.A. pod brojem Z-5441/10 od 20. travnja 2010.,
koja trazbina je ugovorom o cesiji od 29. prosinca 2014. prenijeta na ovrhovoditelja.
Temeljem navedenog ugovora o cesiji u zemljiSnim knjigama nije upisano zalozno
pravo u korist ovrhovoditelja NEKRETNINE PLUS d.o.o. iz Varazdina.

11.1. Nakon ovog upisanog zaloznog prava upisano je i zalozno pravo u korist
Republike Hrvatske rjeSenjem pod posl. broj Z-13611/13 od 30. prosinca 2013. na
Republiku Hrvatsku, a zatim zabiljezba ovrhe po rjeSenju o ovrsi posl. broj Ovr-
329/2019-2 Opcinskog suda u Puli pod brojem Z-7386/2019 od 15. svibnja 2019.

12. Stoga, kako ovrhovoditelj u ovom postupku nema upisano zaloZno pravo na
nekretnini koja je prodana u ovom postupku to se i na istog ne moze primijeniti odredba
Clanka 302. stavak 1. i 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine“, broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08.,
38/09., 153/09., 143/12., 152/14., 81/15. 194/17. — dalje: ZV), a koja odredba propisuje
da trazbina osigurana zaloznim pravom ima prednost pri namirenju iz vrijednosti
zaloga pred svim ostalim traZzbinama koje nisu osigurane zaloZnim pravom na tom
zalogu, ako nije Sto drugo zakonom odredeno, a ako je zalog opterecen s vise zaloznih
prava prednost pri namirivanju ima ona trazbina koja je ispred ostalih u prvenstvenom
redu.

12.1. Uslijed navedenog ograniCeno namirenje samo za posljednje tri godine do
donoSenja rijeSenja o dosudi sporednih trazbina, odnosno kamata i troSkova se odnosi
na trazbine koje proizlaze iz ovrdnih isprava, a to se konkretno odnosi na trazbinu
ovrhovoditelja jer je na temelju te ovrSne isprave odredena ovrha, a ovrhovoditel]
protivno zalbenim navodima nema pravo na namirenje ostalih potrazivanja, konkretno
kamata za posljednje tri godine prije donoSenja rjeSenja o namirenju jer njegovo
zalozno pravo nije upisano u zemljiSnu knjigu.

12.2. Stoga, je pravilno prvostupanjski sud proveo namirenje drugog zaloznog
vjerovnika Republike Hrvatske za ostatak trazbine od 23.224,93 eura jer ta trazbina
ima prednost u namirenju pred trazbinom ovrhovoditelja iz odredbe ¢lanka 114. stavka
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6. OZ-a, obzirom na upisano zalozno pravo i €injenicu da je zabiljezba ovrhe upisana
kasnije od zaloznog prava Republike Hrvatske.

13. Uslijed navedenog je pravilno prvostupanjski sud namirio trazbine treceg isplatnog
reda, odnosno namirio trazbinu ovrhovoditelja koji je predlozZio ovrhu kao i zatezne
kamate na glavnicu za posljednje tri godine do donosenja rijeSenja o dosudi i troSkove,
a nakon toga nov€anu trazbinu zaloZnog vjerovnika Republike Hrvatske koja se nalazi
u trecem isplatnom redu, jer bi preskakanjem namirenja tog zaloznog vjerovnika bilo
pogresno primijenjena odredba €lanka 114. stavak 3. i 4. OZ-a, s obzirom na Cinjenicu
da ovrhovoditelj nema upisano zalozno pravo na prodanoj nekretnini.

14. | prema pravnom shvacanju Vrhovnog suda Republike Hrvatske u odluci pod podl.
Broj Rev-272/24-2 od 8. svibnja 2024. na postavljeno pravno pitanje:

"Da li zalozni vjerovnik prvog prvenstvenog reda na nekretnini ovrSenika ima pravo, na
ime zateznih kamata na glavnicu, namirenje zateznih kamata u cijelosti ili samo za
posljednje tri godine od dana donoSenja rjeSenja o dosudi?", je zauzeto pravno
shvacanje da

"odgovor na pitanje u odnosu na koje je dopustena revizija, sadrzan je u samoj
zakonskoj odredbi iz €l. 114. OvrSnog zakona ("Narodne novine", broj 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24 - dalje: OZ), prema kojoj, nakon namirenja
trazbina iz ¢l. 113. namiruju se trazbine osigurane zaloznim pravom, trazbine
ovrhovoditelja na Ciji je prijedlog odredena ovrha i naknada za osobne sluznosti i druga
prava koja prestaju prodajom, po redu stjecanja zaloZznog prava i prava na namirenje
ovrhovoditelja koji su predlozili ovrhu odnosno po redu upisa u zemljiSnu knjigu
osobnih sluznosti, dok se troSkovi i kamate za posljednje tri godine do donoSenja
rieSenja o dosudi nekretnine kupcu, odredeni ovrSnom ispravom, namiruju se po istom
redoslijedu kao i glavna trazbina, kao i troSkovi ovrSnoga postupka, osim troSkova koji
se prvenstveno namiruju a poslije namirenja tih trazbina namiruju se trazbine
navedene u ¢l. 113. st. 1. to€. 2. OZ a nakon toga namiruju se kamate iz st. 4. za
vrijeme za koje nisu namirene prema toj odredbi, i to po istom redoslijedu kao i glavna
trazbina."

15. Ujedno i pogreSno ovrhovoditelj u konkretnom sluc¢aju upuéuje na cCinjenicu da
njegova trazbina predstavlja trazbinu zaloznog vjerovnika i da prema redoslijedu
namirenja ima pravo namiriti svoju trazbinu osiguranu zaloznim pravom prema odredbi
Clanka 302. stavak 1. i 2. ZV-a, to stoga jer njegova trazbina nije upisana u zemljiSnu
knjigu ve¢ je samo prenijeta ugovorom o cesiji na ovrhovoditelja pri ¢emu kamate za
koje ovrhovoditelj trazi namirenje se ne mogu namiriti prije zaloZnog vjerovnika
Republike Hrvatske.

16. Uslijed navedenog je valjalo zalbu ovrhovoditelja odbiti kao neosnovanu i potvrditi
prvostupanjsko rieSenje u skladu s odredbom clanka 380. tocka 2. ZPP-a.
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17. Ovrhovoditelju ne pripada pravo na troSak Zalbenog postupka jer sa Zalbom nije

uspio u ovom postupku.

Bjelovar, 31.

ozujka 2026.
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